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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Magdalena, 702002-9125 far harmed avge arsredovisning for 2008.

Allméant om verksamheten
Forvaltningsherittelse 2008

Styrelsen har under aret utgjorts av Claes Orbelius, ordférande, Susanne Blick, sekreterare, Borje
Axelson, kassor, Silja Strémberg, ledamot samt Erich Kohler, suppleant. Tim Ahistedt har varit
revisor. Peter Hodor har varit revisorssuppleant.

Styrelsen har haft [pande kontakt i olika foreningsfragor och hallit 10 protokollférda sammantraden.

Féreningens arsméte hélls den 17 mars 2008. Den 15 aprit 2008 avhélis en extrastdmma. D&
beslutades i en andra lasning att &ndra stadgarna sa att kravet pa att fdreningens revisor.skall vara
auktoriserad slopas.

Foreningen dger fastigheten Magdalena 5. Huset innehéller 21 lagenheter med en sammaniagd yta
av 1.317 m2 samt tva kontor sammanlagt 201 m2. Samtliga l&genheter har upplatits med bostadsratt
under hela verksamhetsaret.

Foreningens hemsida www.sbc.se/magdalenas har kontinuerligt uppdaterats.

I maj 2008 dvertog BA-konsult den ekonomiska férvaltningen av fastigheten.

Lokalhyresgéasten Focus Stéd hade tidigare sagt upp sitt hyreskontrakt. Det I6pte ut 081231, Nytt
hyreskontrakt skrevs under sommaren med PM-stéliningar att galla fr o m 080101,

Fastigheten registrerades fér mervérdesskatt under aret. Lokathyresgasterna debiteras
mervardesskatt pa hyran. Avdrag fér mervardesskatt gors proportionellt pa féreningens kostnader.

En rad kontroller har utfdrts under aret; PCB-inventering, miljoférvaltningens granskning av
fastighetségarens egenkontroli, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), radonmaétning. Utéver dessa
har arliga avtalsmassiga kontroller av hiss, ventilationssystem och fjérrvarmeanlaggning ocksa gjorts.
Energideklaration genomférdes under bérjan av 2008.

Under aret har bl a foljande arbeten genomférts: mélning av gesimsrannor, omdragning av
tuftevakuering i tvattstuga, rensning av avioppsrdr i kéllaren, rensning av ventilationssystem,
inventering och montering av ventilationsdon i ldgenheterna, byte av lager i flaktmotor, montering av
kodlas vid yttre porten samt reparation i samband av takldckage.

Tva lagenheter har drabbats av vattenskador, en av dessa via ovannédmnda lackage i yttertaket.
Underhalisplanen har uppdaterats.

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad i Trygg-Hansa.

Taxeringsvérdet uppgar vid utgangen av verksamhetsaret till 21 544 000:-.

Vid utgangen av aret uppgick féreningens Ian till: 88.674:- resp 514.500:-. Rantan &r rdrlig och
uppgick vid arsskiftet till 4,75 % resp 4,30 % .
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Qvriga rorelseintékter

Rdérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstitigangar

Réreiseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgéngar

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not 2008-01-01-
2008-12-31

1 8§47 403
18 900
866 303

-687 791
3 -26 151
-25 830

A%

126 531

2620

-30 180

98 871

98 871

2007-01-01-
2007-12-31

846 028
846 928
-561 273
-25 830
-25 832

233993

2205
28122

208 076

207 490
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Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
2008-12-31 2007-12-31

Panter och sdkerheter for egna

skulder
Fastighetsinteckningar 3200 000 3 200 0600
Ansvarsforbindelser inga Inga

Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsatiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och avskrivning sker dver
tillgangens beraknade nyttiandeperiod.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats.

Anldggningstillgéngar % per ar

Materiella anl&ggningstillgangar:
-Byggnader 1,0
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Noter

Not 1 Omsittning

Omséttning

Hyror/avgifter bostader
Hyror lokaler
Forsékringseréttning

Summa

Not 2 Externa kostnader

Fastighetsskétsel och stédning
Sophantering/tidningh&mtning
El

Branslekostnader

Vatten

Underhaliskostnader
Kabel-TV

Hisskdisel

Fastighetsskatt
Fastighetsférsdkring
Forvaltningsarvode
Konsuitarvode

Administration

Ovriga driftskostnader

Summa

Styrelsearvode inkl soc avgifter
Kapitalkostnader

Avskrivningar

Summa

2008-01-071-
2008-12-31

525 047
322 356
18 800

866 303

2008-01-01-
2008-12-31

24 682
6 370
76 790
202 096
34 666
192 666
5768
13942
43 346
12 435
24 021
17 923
32 535
551

687 791
26 151
30180

25 830

769 952

2007-01-01-
2007-12-31

529 372
317 556

846 928

2007-01-01-
2007-12-31

23780
5980
58 341
206 302
31862
96 400
4472
3249
84 740
16 653

25761
3733
561 273
25830

28 122
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Noter

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

2008-12-31 2007-12-31
Fdrfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 12 300 11 400
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 590 874 603 174
603 174 614 574

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsinteckningar 3 200 000 3 200 000

Underskrifter

Stockholm den “ i S 2009

Claes Orbelius Susanne Blick
Ordfgrande Sekreterare

SiijZStrémb g

Ledamot

Revisorspateckning

}Lu.r%visionsberétteise har avgivits den fO}g LeOA

Tim Ahistedt




Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Magdalena
Org nr 702002-9125

Jag har granskat drsredovisningen och bokfbrningen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Magdalena for &r 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningensiagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfOrt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskattningarna styrelsen gjort ndr den uppréttat drsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllande i
féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat séitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig en rimlig grund f6r mina uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsdret.

Stockholm 2009-03-10

Tim Ahlstedt 7.

Revisor



BA Fastighetskonsult AB

BRF Magdalena

Budget ar 2009

Uppréattad av Pierre Aman Kvarter Magdalena 5
Taxvarde ar 2009

21 544 000

Bostéder

Lokaler 201 2

Mediemsl 1317 21

Totalt 51 1518 23

Budget 2008

Budgets 8

: ntakt/kostnad takt/kostna

Intékter
Avgifter bostader 525 000 525 042 566 400 430
Hyror lokaler 322 000 322 356 357 778 1780
Ovriga intakter 0 18 905 -90 000 -59
Rénteintakter 2 000 2 520 2 300 2
Summa intékter 849 000 868 823 836 478 561
Kostnader

Fastigh.skdtsel o stad -30 000 -24 682 -25 500 -17
Sop/tidningshamtning -10 000 -6 370 -9 900 -7
El och gas -60 000 -76 790 -69 700 -46
Branslekostnader -240 000 -202 096 -220 000 -145
Vatten -35 000 -34 666 -35 000 -23
Underhallskostnader -150 000 -170 079 -171 000 -113
Kabel TV -5 000 -5 768 -4 700 -3
Hisskdtsel -20 000 -13 942 -7 150 -5
Fastighetsskatt -47 000 -43 346 -47 000 -31
Fastighetsforsakring -18 000 -12 435 -20 000 -13
Forvaitningsarvode -28 000 -24 021 -31 700 -21
Konsultarvoden -32 000 -36 923 -10 000 -7
Administration -13 000 -9 465 -15 00Q -10
Styrelsearvode -25 000 ~26 151 -31 7?( -21
Ovriga driftskostnader -12 000 -27 208 -70 500 -46
Kapitalkostnader -30 000 -30 180 -31 700 -21
Avskrivning -26 000 -25 830 -35 830 -24
Arets skatt 0 0 0
Summa kostnader -781 000 -769 952 -836 461 -551
Beriknat resultat 68 000 98 871 17 0
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