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Styrelsen for BRF Magdalena, org nr 702002-9125 far harmed avge érsredovisning for 2014.

Férvaltningsberéttelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen har under aret utgjorts av:

Ordinarie ledaméter t 0 m 2014-04-24 Ordinarie ledamoter fr o m 2014-04-25

Claes Orbelius, ordférande Claes Orbelius, ordférande

Maria Jansson, sekreterare Maria Jansson sekreterare t 0 m 2014-09-10

Eva-Britt Wernborn kassér Eva-Britt Wernborn, kassor

Torsten Lundqvist, ledamot Torsten Lundqvist, ledamot, (sekreterare fr o m
2014-09-11)

Per Hortlund, ledamot Per Hortlund, ledamot

Suppleantert o m 2014-04-24 Suppleanter fr o m 2014-04-25

Enrique Nogueira Enrique Nogueira

David Ozdoba Jacob Libietis-Jacobson

Patrik Jacobsen

Revisorer

Bjorn Oppenheimer har varit revisort om 2014-04-24. Fr o m 2014-04-25 har Olle Kannd, MT Revision AB
varit ordinarie revisor och Linda Johansen MT Revision AB revisorssuppleant.

Foreningen

Foreningen #ger fastigheten Magdalena 5. Huset innehéller 21 lagenheter med en sammanlagd yta av
1.317 m2 samt tva kontor sammanlagt 201 m2. Samtliga lagenheter har upplétits med bostadsrétt under
hela verksamhetséret.

Styrelsen har haft I6pande kontakt i olika foreningsfragor och hallit 13 protokoliférda sammantraden.

Ordinarie foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 24 april 2014. Representanter for 14 av foreningens 21 lagenheter
nérvarade pa motet.

Féreningens har en hemsida www.sbc.se/magdalenas.
Den ekonomiska forvaltningen av fastigheten har ombesdrjts av Ekomentor AB.
Under &ret har lagenheterna 3, 15 och 16 bvertétits.

Underhall och reparationer
Hér kan noteras:

Nytt portlds ca 11.000.

OVK samt rensning av kanaler o injustering av don mm ca 40.000
Underhall av fléiktar i bottenplan ca 20.000

Byte av groda i lagenhet 11 ca 11.000

Tillf4llig reparation och pafoljande byte av avloppsror i kéllaren.

Ommalning av trapphus

Under hosten utsdg styrelsen en farggrupp i syfte att ta fram forslag/besluta om kuldrer infor ommalning av
trapphus och vaningsplan.

Den 11 december presenterades gruppens tankar vid ett informationsmote. Gruppens idéer gillades av de



nérvarande varp4 man gav gruppen mandat att gé vidare och sjélv besluta om férgséttningen.

Ovrigt

Hyresférhandlingar har genomftrts med Border Music for tiden 2015-10-01 t 0 m 2018-09-30

Nytt avtal om ekonomiférvaltning fr o m 2015-01 -01 har tecknats med SBC

Uppgbrelse traffad med Krokhdjden avseende ersattning for merkostnader for foreningen m a av att
varmatervinningsanlaggningen tidvis inte fungerat tillfredsstallande. Nu fungerar anldggningen.

Arliga avtalsmassiga kontrolier av hiss, tak, ventilationssystem och fiérrvérmeanléggning har gjorts.

Underhélisplanen har fortiépande uppdaterats.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Brandkontoret.

Féreningen har amorterat 562.000 under aret

Dispositioner betréffande vinst

Belopp i kr

Styrelsen forestér att till forfogande staende medet
balanserat resultat

arets resultat

Totalt

disponeras for

dverforing till rearationsfond
balanseras i ny rakning
Summa

290 281

297 631
587 912

90 000
497 912
587 912
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Nettoomséttning 1 1016 443 996 110
Ovriga rérelseintakter - 17 214
1016 443 1013 324
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -579 291 -849 129
Personalkostnader 2 -42 497 -48 196
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -75 216 -75 216
Rérelseresultat 319 439 40783
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anléggningstiligangar 2751 -
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter - 625
Réntekostnader och liknande resultatposter -24 560 -30 170
Resultat efter finansiella poster 297 630 11238
Resultat fére skatt 297 630 11238

Arets resultat 297 631 11238
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4796 492 4 832 527

Ombyggnader 5 326 945 366 126
5123 437 5198 653

Summa anldggningstiligangar 5123 437 5198 653

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 820 -

Skattefordringar 7 509 2403

Ovriga fordringar - 25435

Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 22 506 21371

45 835 49 209

Kassa och bank 311 044 478 536

Summa omsittningstillgangar 356 879 527 745

SUMMA TILLGANGAR 5480 316 5726 398
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
3 865 000 3 865 000
Reservfond 26 000 26 000
Fond fér yttre underhall 491 908 405 908
4 382 908 4 296 908
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 290 281 365043
Arets resultat 297 631 11238
587 912 376 281
Summa eget kapital 4 970 820 4673189
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 200 000 751 500
200 000 751 500
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 - 10 500
Leverantdrsskulder 9104 78 579
Ovriga skulder 109 014 20422
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 191 378 192 208
309 496 301 709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5480 316 5726 398
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sékerheter
2014-12-31 2013-12-31
‘Panter och sakerheter fér egna skulder il
Fastighetsinteckningar 3200 000 3200 000
Summa 3200 000 3200 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for férsta gangen, vilket kan
innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast foregaende
rikenskapsaret.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjért 6ver
tillgangens beraknande livslangd.

Foljiande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren
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Nettoomsattning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Bolagets nettoomséttning under rakenskapsaret var
Avgifter och hyror 615 598 609 030
Lokalhyror 400 847 387 079
1010 445 Yyo WY
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvode 31 500 35 000
Revisionsarvode 7 000
Sociala kostnader 10 997 13 196
Summa 42 497 55 196
Not 3 Ovriga rérelsekostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Karsfortusterpafordringariskutder-av-rorelsekaraktér
Sophantering “
Fastighetsskétsel och stédning
El

Bréanslekostnader

Vatten

Underhaliskostnader
Kabel-TV

Hisskotsel

Fastighetsskatt
Fastighetsférsakring
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode
Konsultarvode

Administration

Ovriga driftskostnader

Summa

— YT .
—26-667-10Y9L 7379
-2§ 5¢F 31013

77 181 62 190
163 1562 200 211
33 426 39012
127 099 353 981
7 156 5041
5069 14 593
55 527 55 380
21 371 20 996
10 000
34 858 30 376
13 595 7 549
1725 4 160
-6 922 10 248
579 290 842129
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Not 4 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5 065 000 5 065 000
5065 000 5 065 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -232 473 -206 644
-Arets avskrivning enligt plan -36 035 -25 829
-268 508 -232 473
Redovisat virde vid arets stut 4 796 492 4 832 527
Taxeringsvarden byggnader 15 097 000 15 097 000
Taxeringsvarden mark 14 720 000 14 720 000
29 817 000 29 817 000
Not 5 Ombyggnader
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 493 875 493 875
493 875 493 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -127 749 -78 362
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -39 181 -49 387
-166 930 -127 749
Redovisat virde vid arets slut 326 945 366 126
Not 6 Eget kapital
Inbetalda- Reserv- Yttre- Fritt eget-
insatser fond repfond kapital
Vid arets bérjan 3 865 000 26 000 405 908 376 281
Avséttning till yttre rep fond 86 000 -86 000
Arets resultat 297 631
Vid arets slut 3 865000 26 000 491 908 587 912
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
T Réntesats Léptid 2014-12-31
SEB 32741126 3,9% 160228 200 000

200 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Magdalena
Org.nr 702002-9125

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Magdalena for rilkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvéndig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r sindamélsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av iindamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansriikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredovisningen for rikenskapséret 2013 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2014-04-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningenke-\

Brf Magdalena, Org.nr 702002-9125
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Magdalena for
riilkenskapséaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat séitt har handlat i strid med bostadsriittslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Anmiirkning
Foreningen har vid ett flertal tillfillen under &ret inte redovisat och betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Olle Kanné
Auktoriserad revisor

Brf Magdalena, Org.nr 702002-9125



Stockholm den 2 juni 2015

Till féreningsstdmman i BRF Magdalena

Org 702002-9125

Styrelsen har av féreningens revisor Olle Kannd mottagit revisionsberdttelsen avseende 2014
ars forvaltning

| sin berittelse har revisorn framfért en anmarkning: “Féreningen har vid ett flertal tillfallen
under aret inte redovisat och betalat skatter och avgifter i rétt tid”

Styrelsen har ingen anledning att betvivla att s4 dr fallet, och vill limna féljande kommentar:

Den ekonomiska hanteringenom omfattar bl a ajourhallning av lagenhets- och pantregister,
avisering av avgifter och hyror, betalningar, bokféring, hantering av arvoden och
kontrolluppgifter, momshantering, redovisning och betalning av skatter och avgifter mm. Allt
detta skulle skétts av Ekomentor enligt det avtal som foreningen tecknade med Ekomentor
infor arsskiftet 2011/2012

Anledningen till att ekonomihanteringen lejts ut &@r bl a att den ar kréver bade mycket tid och
dessutom specialkunskaper som en styrelse for en relativt liten bostadsrattsforening inte
alltid besitter.

Vid féregaende ordinarie féreningsstimma, 2014-04-28, da verksamheten 2013
behandlades, framhéll styrelsen att Ekomentors ekonomihantering hade fungerat daligt.

En manad senare sades avtalet med Ekomentor upp till 2014-12-31. Detta var forsta mojliga
avtalsenliga tillfille till avtalets upph&rande.

Nytt avtal tecknades med SBC under hésten 2014 avseende ekonomiférvaltningen fr.o.m.
2015-01-01.

Styrelsen utgar fran att SBC, en av de stora redovisningsbyraerna med inriktning pa
bostadsriattsféreningar, med sina rutiner kommer att klara av det dtagande man gjort i
avtalet med Brf Magdalena innehallande bl a redovisning och betalning av skatter och
avgifter i ratt tid.

Claes Orbelius



