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STADGAR FOR BOSTADSFORENINGEN MAGDALENA
Organisationsnummer 702002-9125

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Magdalena.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbe-
gransning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsritten och flytta in i lagen-
heten endast om han antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren av bostadsritt skall ansoka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt som styrelsen bestimmer. Till medlemsansdkan skall
fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som skall vara underskriven av kopare och siljare och
innehalla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser. Motsvarande géller vid byte eller gava.
Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ér 6verlatelsen ogiltig.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsriitt i féreningens hus. Den
som en bostadsritt 6vergatt till far inte forvigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att viagra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilken lagen om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt fverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

AVGIFTER

§4

Arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Foreningens kostnader
finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsldagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om éndring av andelstal
skall fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman gatt med pa
beslutet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far tas
ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giiller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse av pantsittning.



Avgiften for andrahandsupplatelse far arligen uppga till hogst 10% av gillande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manader som lédgenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad ridknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Avgiften skall betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i tid utgar
drojsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Detta giller diven forrad som ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren svarar for
det 16pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,
virme, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren ar dock skyldig att omedelbart till foreningen meddela om uppkommen skada pa
stamledningar, t.ex. radiatorer.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

* ytbeldggning pa rummets alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, t.ex.
fuktisolerade skikt, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamissigt skick

* icke barande innervaggar

* undertak som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

* till fonster horande beslag, gangjdrn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och titningslister samt all malning férutom utvindig malning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsriitts-
havaren

* till ytterdorr horande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och ldsanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag av ytterdorrens utsida, motsvarande giller for balkong-
eller altandorr. For skada pa ytterdorr med tillhorande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for balkong-eller altandorr.

Inglasningspartier som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

* innerdorrar

* lister och foder

* egna installationer

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till ligenheten horande
balkong eller terrass.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenledning- eller brandskada.

Bostadsrittshavaren bor teckna och vidmakthalla hemforsédkring med bostadsrittstilldgg.
§6

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallningsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen ansvarar for.



§7

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller éndring av ledningar for avlopp, virme eller vatten,

3. installation eller éndring av anordning for ventilation,

4. installation eller {ndring som paverkar brandskyddet,

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten som kan medféra men for foreningen eller annan
medlem.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen
far vigra att ge tillstand till en atgidrd endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.

Om bostadsriittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden
provar fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar skall alltid
utforas pa ett fackmannamaéssigt sitt.

§8

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstaimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar
honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiiftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

§9
Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltréade till ligenheten, nér foreningen har rétt till
det, kan styrelsen anstka om sirskild handriackning hos kronofogdemyndigheten.

§10

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. T ansékan
skall skilet till upplatelsen anges, vilken tid den skall paga samt till vem eller vilka léigenheten skall
upplatas. Tillstand skall limnas om bostadsriittshavaren har skiil for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av hyresnamnden.

§11

Bostadsriittshavaren far inte anvinda lidgenheten for annat dindamal én det avsedda och far ej heller
lata utomstaende personer bo i ligenheten, om det kan medféra oldgenhet for foreningen eller annan
medlem.



§ 12
Nyttjanderiitt till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan férverkas och foreningen kan séga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning i féljande fall:

1 bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

2 ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
3 bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem

4 lagenheten anvinds for annat andamal dn vad den ér avsedd for och avvikelsen ar av visentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

5 bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ér
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

6 om ligenheten vanvardas, eller om bostadsriittshavaren utsitter dem som bor i omgivningen for
storningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller foreningens
ordningsregler

7 bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

8 bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

9 ldgenheten helt eller till viasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning

10 bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfoér en forindring av ligenhet som anges i § 7

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse.
I enlighet med bostadsrittslagens regler skall féreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren att
vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten. En forutsattning for forverkande dr att foreningen
anmanar bostadsrattshavaren att vidta rittelse senast tva manader efter vetskap om den olovliga
atgirden.

§13

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§ 14
Om f6reningen sédger upp bostadsrittshavaren for avflyttning har foéreningen ritt till erséttning for
skada.



§15

Om bostadsrittshavaren har blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning kan bostadsritten
komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen. Forsaljningen far dock
ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSE OCH REVISION
§ 16

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamma for en tid av ett eller tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ér endast den som ir bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas av tva
ledamoter i forening. Dessa tva ledamoter bor komma fran olika hushall.

§17
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden. Protokollen
skall forvaras pa betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

§18

Styrelsen ar beslutsfor nar mer dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr narvarande. Beslut i ett
drende far dock inte fattas, om inte savitt mojligt samtliga styrelseledaméter har fatt tillfille att delta
i drendets behandling och erhallit tillfredstillande underlag for att avgora drendet. Suppleant skall
alltid beredas tillfille att delta i styrelsemotena.

Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som bitrdads av ordféranden. For giltigt beslut, nar for beslutsférhet minsta
antalet ledamdéter dr nédrvarande, erfordras enhillighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom, inte heller riva eller foreta visentliga till- och ombyggnadsatgérder av sadan
egendom och inte heller inteckna eller belana sadan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestaimmelser fora medlems- och lagenhetsfor-
teckning. Bostadsriittshavare har riitt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21

Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avlimna arsredovisning bestaende av
forvaltningsberiittelse (redogorelse for verksamheten under aret),

resultatrikning (redogorelse for foreningens intiikter och kostnader under aret),
balansrikning (redogorelsen for stillningen vid rikenskapsarets utgang).



§22

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nista
ordinarie foreningsstimma har hallits.

§23

Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor innan foreningsstimman.

§ 24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall tillstdllas medlemmarna senast tva veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§ 25

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads utgang.
Styrelsen kan dock besluta om att stimman skall hallas digitalt, helt eller delvis. Om férenings-
staimman skall hallas helt digitalt stélls sédrskilda krav pa kallelsen. Se § 29.

§ 26
Medlem som Onskar limna forslag till stimma skall anméila detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§ 27

Extra foreningsstaimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat pa stimman.

§ 28

Pa ordinarie féreningsstaimma skall forekomma:

1. Oppnande

Faststéllande av nérvarolista/rostlingd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Godkinnande av dagordning

Fraga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststidllande av resultat-och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Redovisning av styrelsens forslag till budget och arsavgifter for nidstkommande verksamhetsar
14. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
15. Val av styrelseledamoter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
19. Avslutande

e A



Pa extra foreningsstimma skall utover punkt 1- 7 och 19 férekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlyst.

§29

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka 4renden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utfiardas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning, digitalt eller genom postbefordran senast tva veckor fore forenings-
stimman, dock tidigast sex veckor fore staimman.

Om foreningsstimman skall hallas helt digitalt skall kallelsen innehalla uppgift om hur medlem-
marna skall ga till viga for att delta och for att rosta.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor, far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. T en sadan kallelse skall
det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

§ 30

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter har ocksa endast en
rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§31

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrida mer én en
medlem. Ombudet skall visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten skall
uppvisas i original och giiller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo, annan
néststaende eller annan medlem far vara bitrade.

§ 32

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitridder. Vid val anses den vald som fatt flest roster.
Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omréstning skall genomforas. Vid
personval skall dock sluten omrostning alltid genomféras pa begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen, bl.a. dndring av
dessa stadgar. Foreningens stadgar kan éndras om samtliga rostberittigade &r ense om det. Beslutet
ar dven giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans
beslut utgors av den mening som far mer iin hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordforanden bitrader. Pa den andra stamman krévs att minst tva tredjedelar av de
rostande gar med pa beslutet.

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdaffande annan, om medlemmen i fraga har ett
visentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.



§33
Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstamma.

§ 34

Vid foreningsstimma skall protokoll foras av den som stimmans ordforande utsett. I fraga om
protokollets innehall giller:

1. att rostlingden skall tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett skall resultatet av denna anges 1 protokollet

Protokoll fran féreningsstaimman skall tillstéllas medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
Protokollet skall forvaras pa betryggande siitt.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§35
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
§ 36

Inom foreningen skall finnas foljande fonder:

1. fond for yttre underhall
2. dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§ 37

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimmor

den 16 april 2026 och den 12 maj 2026



